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MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI

D.M. 16 gennaio 2017.

Criteri generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per
la stipula dei contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato, ali
sensi dell’articolo 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché
dei contratti di locazione transitori e del contratti di locazione per studenti
universitari, ai sensi dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della stessa legge.
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3+2 (4/5/6+2)
Transitorio

Studenti



3+2 (4/5/6 +2)

Ha una durata minima di anni 3.

In caso d1 incremento del primo periodo contrattuale € consentito un
aumento 1n percentuale del canone di locazione.

Il canone non ¢ libero ma concordato tra le associazioni della Proprieta
e degli Inquilini 1n appositi Accordi Territoriali.

Per la determinazione del canone si tiene conto della superficie
dell’appartamento, delle sue condizioni oggettive e dell’ubicazione.
I1 modello di contratto da utilizzare ¢ unicamente quello concordato a
livello nazionale tra le associazioni ed emanato con circolare del
Ministero delle Infrastrutture.

Con la CEDOLARE SECCA la sua tassazione € al 10%.




e
Studenti

Il canone ¢ lo stesso dei contratti agevolati, consentendo al locatore di
usufruire delle medesime agevolazioni fiscali.

La durata puo essere compresa fra un minimo di 6 mesi ed un massimo
di 36 mesi.

Il modello di contratto da utilizzare ¢ unicamente quello
concordato a livello nazionale tra le associazioni ed emanato con
circolare del Ministero delle Infrastrutture.

Tale forma contrattuale ¢ prorogabile per una sola volta.
Con la CEDOLARE SECCA 1a sua tassazione ¢ al 10%.
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Scheda per la
determinazione del
canone concordato



ALLEGATO 2/C

Conduttore/i: Sig./Sig.ra
immobile/porzione di immobile sito a Roma in

Identificato al N.CE.U. di Roma al Foghio Particella Sub. Categoria ____ Rendita Catastale €

Contratto: per esigenze abitative ordinarie | | Transitorio | | Per Studenti | |
[ ] in corso di registrazione essendo i termini non scaduts

[ ] g registrato in data aln. 1dentificatvo Telematico

sulla base dei seguenti dati e parametri, forniti dalla parte richiedente assistenza

SUPERFICIE CONVENZIONALE (Art. 6 Accordo)

*mg <46 (x1,30fin02 52,90 mq) = ma.

\mq. 46-70 (x 115 fino 2 70,00 mq.) *mq.

Superficie calpestabile appartamento ~ 70.120 = e,

-my. > 120: - __ % (possiiinh & diminuaione fino & - 15%) | » mq.

o vl vani con olterz0 inferiore o mt. 1,70 | » mg. X072 -mq.

Box 0 pOsto uto ad o esclusivo: | » mq. x (mman 050} -mq.

BOX 0 POSTIO AULO 30 LSO EICIISIVO « v 4 P s s’ | * Q. x (man 0 80} -mq.
POt auto ad uso non esclusivo: | = ma. L —F ] - ma.

POSIO JULO 3 USO NON EICIULIVO = Jums & P wues siwes | = Q. x Iman 0.50) -mq.
Balconl, terrazze, cantine, soffitte, loc. tecnici e simil: | » mg. X w028 - mq.
TEITALIA PANOIAMICE « huve & Fragen wrnsms e | * MG, x iman 040 -mq.

Superficie scoperta in godimento esclusivo | = mq. LR =-mg.

Sup. verde condominiale (Sup. tot. cond. / MM .Tab A) | » mq. L — -maq.

TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE  Mq.

Rete idrica || Allacciamento rete fognante | | implanto di riscaldamento | | Fonte energetica cottura cibi e acqua calda ||
Alioggio normale  i[ |no [ ] Presenza di smeno 2 Parametri Premium  si[ | no | |



Box

Posto auto coperto / scoperto

Cantina

Balcone

Glardino/Area Verde ad uso esclusivo

Terrazza

Cortile d'uso comune

Posto auto in area comune (ad uso non esclusivo)

Area a verde comune

Stabile con ascensore

Stabile privo di barriere architettoniche o con sistemi per il loro superamento

Stabile non superiore a 4 plani con un massimo di 3 appartamenti a plano

bred bl e o O L R e e e

Alloggio o Stabile ultimato o completamente ristrutturato negli ultimi 10 anni

Alloggio con riscaldamento autonomo

Porta blindata

Sistema di sicurezza o sistema di allarme

Antenna terrestre centralizzata

Antenna satellitare (individuale o centralizzata)

Videocitofono o videosorveglianza

Infissi con isolamento termico @ acustico

Cucina abitabile con finestra

Bagno con finestra e dotato di quattro elemnenti, 0 doppi servizi di cui aimeno uno dotato di quattro elementi

Stabile con servizio di portierato

Alloggio ultimato o completamente ristrutturato neghi ultimi 3 anni (in aggiunta al parametro 13)

Alloggio appena ultimato o appena ristrutturato (caso in cul Il conduttore sia il primo utilizzatore post costruzione o ristrutturazione) (in
aggiunta ai parametri 13 e 24)

Cortile d'uso comune di pregio ornamentale/storico (in aggiunta al parametro 7)

Area a verde comune di pregio ornamentale/storico (In aggiunta al parametro 9)

Piscina Condominiale o individuale

Impianti sportivi differenti da Palestra (parametro valido anche se in uso esclusivo dell'Alloggio)

Area giochi per bambini (parametro valido anche se in uso esclusivo dell'Alloggio)

Stabile con pib di un ascensore, inclusi montacarichi (in aggiunta al parametro 10)

In presenza del riscaldamento autonomo, abbinamento di cronotermostato connesso in rete (loT) comandablle da remoto (In aggiunta al
parametro 14)

Immobile dotato di almeno due apparecchiature domotiche connesse in rete (loT) differenti da quella di cui al punto precedente

Impianto di climatizzazione fisso non canalizzato (monosplit o mulstisplit) in pil del S0% dell alioggio

Corpi illuminanti a LED nella totalita dell'slioggio

Stabile con appartamenti condominiali o altre aree forlere di rendite (lastrici solari, installazioni pubblicitarie, ecc.) tali da comportare
F'azzeramento degli oneri condominiali ordinari

Alioggio o Stabile situato nel raggio di 800 m. (10 minuti a pledi) da una Stazione di Metropolitana




38 Palazzetto unifamiliare cielo/terra

39 Alloggio ristrutturato con rifiniture ed installazioni di pregio {ad esempio infissi interni in massello, boiserie, pareti in stucco veneziano,
ecc.) ed in stato manutentivo eccellente

40 Alloggio fornito di Mobili e Arredi di pregio (design o antiquariato) per oltre il SO% deil’

a1 Alloggio sito in Zona di Pregio in tessuto urbano prevalentemente storico dotato di Terrazza con panorama (in aggiunta al parametro 6)

42 Alloggio avente in uso (esclusivo o in area comune) una Palestra

a3 Alloggio avente in uso (esclusivo o In area comune) uno o pii apparecchiature termali (Sauna, Bagno Turco, Idromassaggio per almeno 2
persone in contemporanea, Docce sensoriall, ecc.)

a Alloggio con riscaldamento e/o raffrescamento (centralizzato o autonomo) di tipo evoluto (a pavimento, oppure a parete/soffitto del tipo
“sottointonaco”)

45 Alloggio con implanto di climatizzazione fisso canalizzato In tutti ghi ambient

46 Alloggio (o Stabile) con impianto fotovoltaico che lo rende completamente indipendente da allaccio di utenze di energia e gas

47 Alloggio in Stabile con servizio di portierato attivo h/24 (in aggiunta a parametro 23)




ZONA
PARAMETRI BASEn. __  PARAMETRI PREMIUM n. __ COLLOCAZIONE IN FAsCIA A 8] c[] min/max /
VIA (Valore Iniziale Applicato): € /maq.

MAGGIORAZIONI/RIDUZIONI con tetto a FASCIA C MAX.

A - Arredato + __% (max, 15%) | € B - Semintercato (- 10%) 3 C~Oltre 3° piano NO ascensore (- 10%) | €
D ~ Attico (+ 10%) €

E - Interventi Eco-Bonus + ___ % imommo mac 10w | € D,E,F: +5% €
F - Interventi Sisma-Bonus (+ 10%) € H - Classe Energetica: B,C. +10% €
G ~ Studenti - max. 800 m. daAteneo + ___ % (max. 10%) | € A AL A2 A3 A4 +13% €

AUMENTI DELLE FASCE (Artt. 11, 15, 26 Accordo)
danni+7%| € L~ Immobile vincolato L. 1089/390A1, A8, A9 +15% |€
| = Durata oltre la minima: S anni +8% | € M - Contratto Transitorio (max. + 20%) +_%|€
Gopitanni +9% | €

RIDUZIONI DELLE FASCE (Artt, 11, 15, 26 Accordo)

Deposito Cauzionale 1% | €
Pagamento Canoni | -4% | €
S o S Deposito Cauzionale + Pagamento Canoni| -5% | €
Deposito Cauzionale + Pagamento Canoni + Spese legali | - 7% | €
CALCOLO DEL CANONE
VINT (Valore Intermedio) =VIA+ A, -B,-C, + D, + E, + F, + G, + H (se VINT > C MAX,, si assume C MAX )

CANONE EFFETTIVO MAX. =VINT + |, + L, + M, - N

€ mq./mese x mq. =€ CANONE PATTUITO NEL CONTRATTO = €
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LE AGEVOLAZIONI FISCALI PER IL LOCATORE (per I’anno 2020) nel caso di
contratti a canone concordato sono le seguenti:

Se 1l locatore opta per la cedolare secca:
- Tassazione sostitutiva IRPEF al 1090, non si somma al reddito del proprietario;

- Sconto dell'IMU del 25% :

Non si pagano spese di registrazione, risoluzione anticipata, proroga.
E' esente da spese di bollo.

Se il locatore opta per la vecchia tassazione (IRPEF):.
- Detrazione del 30% sull'imponibile IRPEF;
- Sconto dell'IMU del 25%;
- Sconto del 30% sulla tassa di registro, si paga 1,4% anzicheé il 2% del canone annuale;




B>

BocchiniGiglioni
STUDIO LEGALE

LE AGEVOLAZIONI FISCALI PER IL CONDUTTORE nel caso di contratto a
canone concordato sono:

- 495,80 euro di detrazione dal reddito IRPEF, se il reddito complessivo non supera euro
15.493,71;
- 247,90 euro di detrazione del reddito IRPEF, se il reddito complessivo non supera euro
30.987,41,;

Nel contratto per studenti universitari e prevista una detrazione pari al 19% su un
massimo di euro 2.633,00, se lo studente e residente in un comune distante almeno 100
km ed in una provincia diversa.
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Codice

Denominazione

1500

1501

1502

1503

1504

1509

1510

Imposta di registro, prima registrazione
Imposta di Registro per annualita successive
Imposta di Registro per cessioni del contratto
Imposta di Registro per risoluzioni del contratto
Imposta di Registro per proroghe del contratto

Sanzioni da ravvedimento per tardivo versamento di
annualita e adempimenti successivi

Interessi da ravvedimento per tardivo versamento di
annualita e adempimenti successivi

10
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